Kalinowo, 03.09.2024 r.
Znak sprawy: SG.6730.69.2024

DECY ZJA NR79/2024
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 11 2, art. 52 ust. 1, art. 53 ust. 4, art. 54 i art. 56 w zwiazku z art. 64, art. 60 ust. 1
oraz art. 61 ust.1-5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U.
2 2024 r., poz. 1130), w zwiazku z art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023r. poz. 1688), Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1588) wraz ze zmiang zatwierdzong Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 17.12.2021r.
(Dz. U. z 2021r. poz. 2399) oraz art. 104 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego z dnia 14 czerwca 1960 (t.
j. Dz.U. z 2024r. poz. 572),

po rozpatrzeniu wiosk |

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY I SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU

dla inwestycji polegajacej na
budowie budynku inwentarskiego — jalownika o obsadzie 23,10DJP
w zabudowie zagrodowej.

Lokalizacja inwestycji:
gmina Kalinowo, obreb Zanie, dzialka gruntu obejmujaca czes¢ dzialki ewidencyjnej o nr 65.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:

Zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym o powierzchni 49ha.

2. Ustalenia dotyczgce funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

Budowa budynku inwentarskiego — jatownika o obsadzie 23,10DJP oraz wykonanie niezb¢dnych podtaczen

infrastruktury technicznej i utwardzenia terenu.

3. Ustalenia dotyczace warunkow i szczegétowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiso6w odrebnych.

3.1.Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Gabaryty i wysokos¢ projektowanego budynku, zgodnie z wnioskiem:

- szerokos¢ elewacji od strony frontu dziatki: od 14,50m do 20,50m;

- illos¢ kondygnacji: jedna kondygnacja nadziemna;

- wysoko$¢ mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtdéwnym wejsciem do budynku do gléwnej kalenicy
lub najwyzszego punktu dachu: od 7,0m do 10,0m;

- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej! , mierzona od $redniego poziomu terenu przed glownym
wejsciem do budynku do gtownej kalenicy lub najwyzszego punktu dachu: od 7,0m do 10,0m;

- geometria dachu: dach tukowy,

- budynek zlokalizowany szczytowo do frontu dziatki.

2) Linie zabudowy:

a) Lokalizacja projektowanego budynku przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy,
oznaczonej w zatgczniku nr 1 do decyzji i ustalonej w odleglosci 15m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi
publicznej gminnej, zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych.

b) Realizacja przedsigwzigcia w granicach terenu ograniczonego liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji,
oznaczonymi w zataczniku nr 1 do decyzji.

c) Lokalizacja inwestycji w stosunku do granic dziatek sasiednich i istniejacych obiektow budowlanych, na
warunkach okreslonych w ustawie Prawo budowlane i przepisach wykonawczych do tej ustawy.

3)Intensywno$¢ wykorzystania terenu:

a) stosunek powierzchni zabudowy objetej decyzja (taczna powierzchnia nowej zabudowy wg. danych
zawartych we wniosku: od 280m? do 430m?) do powierzchni dziatki gruntu objetej decyzja (5870m?) : od
okoto 0,05 do okoto 0,07;

1 Elewacja frontowa budynku - zewnetrzna $ciana budynku wraz z usytuowanymi na niej elementami architektury i wystrojem (Stownik Jezyka Polskiego, PWN,
Warszawa 1978). Przez pojecie elewacji rozumie sie tez zewnetrzny widok budynku wraz ze wszystkimi widocznymi elementami konstrukcji, wykonczenia i wyposazenia
budynku (Leksykon Nauk Technicznych, WNT, Warszawa 1984) (wyrok NSA z 01.09.2009r, sygn. akt Il OSK 1336/08).
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b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu objetego decyzja, zgodnie z
wnioskiem: od okoto 46% do okoto 49%.

4) W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ jego infrastrukturalne zainwestowanie i wynikajace stad
ograniczenia.

Zgodnie z trescia mapy zasadnicze] w granicach terenu objetego decyzja przebiega sie¢ infrastruktury
technicznej: wodociggowej oraz elektroenergetycznej. Zagospodarowanie terenu, w tym lokalizacja
zabudowy w sgsiedztwie ww. sieci, na warunkach okre§lonych przez ich zarzadcow, w sposob
umozliwiajacy dostep do ww. sieci.

3.2.Warunki w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu i zdrowia ludzi:

1) Teren objety decyzja potozony jest w granicach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego "Torfowisko Zocie",
na obszarze ktérego obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace z Rozporzadzenia nr 21
Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 20 lipca 2007 r., w sprawie ustanowienia zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego "Torfowisko Zocie". (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 109, poz. 1553) oraz ustawy o ochronie
przyrody.

2) Teren objety wnioskiem nie znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 i1 projektowane
zagospodarowanie terenu nie powinno wptyna¢ znaczaco na taki obszar.

3) Planowana inwestycja nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko,
wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie przedsigwzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (tj. Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.). Realizacja
przedsiewzigcia na warunkach okreslonych w decyzji Wojta Gminy Kalinowo o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 06.06.2024r., znak: SG.6220.9.5.2024.

4) Przyjmuje si¢ nastgpujacg kwalifikacje terenu w zakresie ochrony przed hatasem: teren objety decyzja,
nalezy traktowac jako tereny zabudowy zagrodowej, w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony
srodowiska i przepisow wykonawczych do tej ustawy.

5) Przechowywanie nawozoéw naturalnych nalezy realizowaé w sposob bezpieczny dla srodowiska,
zapobiegajacy przedostawaniu si¢ odciekow do wod i gruntu, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie
art. 106 ust. 4 ustawy Prawo wodne.

6) W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu zgodnie

Z art. 74 ust. 1 ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

3.3.Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesne;j:

1) W granicach terenu objetego decyzja nie wystepuja obiekty objete prawnymi formami ochrony zabytkow,
na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022r.,
poz. 840 ze zm.) ani ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

2) Ze wzgledu na charakter wystgpowania znalezisk archeologicznych, nie mozna wykluczy¢ istnienia na
terenie objetym granicami inwestycji, zabytkowych obiektéw archeologicznych, objetych ochrong na
podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami, w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy: wstrzymaé¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢
lub zniszczy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce
jego odkrycia; niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Warminsko-Mazurskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Wojta Gminy Kalinowo.

3.4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) Zgodnie z deklaracja wnioskodawcy, planowana inwestycja nie wymaga dostepu do sieci infrastruktury
technicznej w zakresie zaopatrzenia w ciepto, gaz, a takze odprowadzania Sciekdw bytowych.

2) Zaopatrzenie w wodg — istniejacym przylagczem z gminnej sieci wodociggowe;.

3) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej istniejagcym przytaczem.

4) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

5) Wywoz i gromadzenie nieczystosci statych — zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z ustawg z dnia 14

grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587) oraz przepisami lokalnymi.

6) Zagospodarowanie odchodow zwierzecych na warunkach okreslonych w ustawie z dnia 20 lipca 2017 .
Prawo wodne (Dz. U. z 2024r. poz. 1087) oraz ustawie z dnia 10 lipca 2007 r. o nawozach i nawozeniu
(Dz. U. z 2024 r. poz. 105) oraz przepisach wykonawczych do tych ustaw.

7) Powigzania komunikacyjne - obstuga komunikacyjna z drogi publicznej gminnej nr 179006N (dz. nr ewid.
157), poprzez istniejacy zjazd na dziatke o nr ewid. 65.

3.5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

1) Projektowane przedsigwziecie nalezy realizowaé w sposdb zapewniajgcy poszanowanie uzasadnionych
interesow 0sOb trzecich, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegdlnosci na zasadach
okreslonych w art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.
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2) Ochrona interesu 0so6b trzecich obejmuje w szczegdlnosci:
a) ochrone przed pozbawieniem:
- dostepu do drogi publiczne;j,
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow tacznosci,
- doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) ochrong przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia -elektryczne,

promieniowanie,

C) zanieczyszczeniem powietrza, wody lub gleby.

3.6. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow odrebnych.

1) Teren objety decyzjg nie jest terenem goérniczym i nie jest terenem zagrozonym osuwaniem si¢ mas

ziemnych oraz obszarem szczeg6lnego zagrozenia powodzia.

2) Planowana inwestycja nie wymaga uzyskania zgody, o ktérej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego
1995r. 0 ochronie gruntéw rolnych i le$nych (j.t. Dz. U. z 2024r. poz. 82) na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne. Planowana inwestycja nie zmienia przeznaczenia gruntow
rolnych, begdzie stanowita zabudowe zagrodowa zwigzana z obstuga gospodarstwa rolnego.

3) Zgodnie z informacjg Dyrektora Zarzadu Zlewni w Augustowie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie, zawarta w piSmie znak: BA.ZPU.521.1869.2024.LC z dnia 07.08.2024r., na obszarze
planowanej inwestycji wystepuja urzadzenia melioracji wodnych tj. zbieracz drenarski, saczki drenarskie.
Zgodnie z art. 192 ust. 1 ustawy Prawo wodne, zakazuje si¢ niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych.
W zwiazku z powyzszym, planowang inwestycj¢ nalezy realizowac¢ w sposob zapewniajacy zachowanie
sprawnosci uzytkowej tych urzadzen, a w przypadku ich uszkodzenia, nalezy przywrécic stan pierwotny.
Przebudowa lub likwidacja ww. urzadzenia nie moze pogorszy¢ funkcjonowania obiektu melioracyjnego
poza obszarem inwestycji i wymaga uzyskania stosownej zgody wodnoprawnej oraz uzgodnienia projektu z
wlasciwa gminng spotka wodng lub wiascicielami tych urzadzen. Organem wilasciwym w sprawie zgod
wodnoprawnych sg uprawnione organy Wod Polskich (art. 397 ustawy Prawo wodne).

Dane dotyczace rodzaju, liczby, lokalizacji oraz parametrow technicznych urzadzen melioracji wodnych

zawarte w ewidencji melioracji wodnych udostgpniane sg przez Zarzadu Zlewni w Augustowie, zgodnie z

art. 240 ust. 4 pkt 15 ustawy jw.

4. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacej

zalacznik Nr 1 do decyzji .

5. Inne warunki i zalecenia wynikajace z prawa materialnego, majace wplyw na rozwiazania projektowe
inwestycji.

1) Projektowana inwestycja powinna by¢ realizowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,

a W szczegoblnosci zgodnie z:

- ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1130),

- ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2024r. poz. 725) oraz przepisami

wykonawczymi do tej ustawy,

- ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023r, poz. 1336 ze zm.),

- ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2024r. poz.54),

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 20223,
poz. 1094 ze zm.),

- ustawg z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (j.t. Dz. U. z 2024r. poz. 82),

- ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022r., poz. 840 ze

zm.),

- ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024r. poz. 1087).

UZASADNIENIE
Whioskodawca wnioskiem z dnia 19.06.2024r. (data wptywu do organu), wystgpit 0 ustalenie warunkow
zabudowy, dla terenu potozonego w gminie Kalinowo, w obrebie Zanie, stanowiacego czes¢ dziatki ewidencyjnej
0 nr 65, dla inwestycji polegajacej na budowie budynku inwentarskiego — jatownika o obsadzie 23,10DJP w
zabudowie zagrodowe;j.
Dla terenu objetego wnioskiem brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i nie istnieje
obowigzek opracowania takiego planu na podstawie przepisow odrgbnych.
Planowana inwestycja nalezy do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
wymienionych w §3 ust 1 pkt 104 lit. a, w zwigzku z §3 ust. 2 pkt 3 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2019 1.
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poz. 1839 ze zm.) — w wyniku realizacji inwestycji obsada zwierzat w prowadzonym przez wnioskodawce
gospodarstwie rolnym wyniesie 62,10DJP, dla ktérej w dniu 06.06.2024r. Wojt Gminy Kalinowo wydat decyzje
o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz orzekt o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko.

Po zawiadomieniu o wszczeciu postepowania strony postepowania nie wniosly uwag i zastrzezen do
planowanej inwestycji.

Stan faktyczny i prawny terenu objg¢tego wnioskiem:

Wedlug danych z ewidencji gruntéw, dziatka nr 65 o powierzchni 8,4013ha, jest wilasnoscia
wnioskodawcy i obejmuje uzytki gruntowe sklasyfikowane jako: Br-RIVa, Br-RIVb, LslV, LzIV, LIV, PsV,
RIVa, RIVb, W-LIV.

Bezposrednie sgsiedztwo dz. nr 65 stanowig niezabudowane grunty rolne i lesne oraz droga gminna.

Wedhig oznaczen mapy zasadniczej dolaczonej do wniosku, dziatka ta posiada dostep do sieci infrastruktury
technicznej wodociggowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej oraz bezposredni dostgp do drogi
publicznej gminnej nr 179006N.

Granicami terenu objetego wnioskiem objgto czgs¢ ww. dziatki, stanowigca obszar o powierzchni okoto
0,5870ha, stanowiacg uzytki: Br-RIVa, Br-RIVb, RIVa, RIVb.

Zgodnie z informacjami zawartymi na mapie zasadniczej oraz o§wiadczeniem wnioskodawcy, w granicach terenu
objetego wnioskiem, wystepuje zabudowa rolnicza — budynek gospodarczy oraz budowle rolnicze. Ponadto, przez
teren ten przebiegaja sieci infrastruktury technicznej wodociagowe;j i elektroenergetyczne;.

Na terenie gminy Kalinowo nie wyznaczono aglomeracji, o ktorej mowa w art. 86 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087).

Teren objety wnioskiem potozony jest w granicach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego "Torfowisko
Zocie", na obszarze ktoérego obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace z Rozporzadzenia nr 21
Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 20 lipca 2007 r., w sprawie ustanowienia zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego "Torfowisko Zocie". (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 109, poz. 1553).Teren ten znajduje si¢ poza
granicami obszaréw Natura 2000 i w jego granicach nie wystepuja inne przestrzenne formy ochrony przyrody, o
ktoérych mowa w art. 6 ustawy o ochronie przyrody.

Zgodnie z dokumentami posiadanymi przez Urzad Gminy Kalinowo, teren objety wnioskiem nie jest wpisany

do rejestru zabytkow i nie znajduje si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw, nie jest terenem gorniczym i nie jest
terenem zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia.
W granicach terenu objetego wnioskiem oraz w jego bezposrednim sasiedztwie, a takze na obszarach, o ktorych
mowa w art. 53 ust. 5e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wystgpuje sie¢ gazowa ani
sieci przesytowe gazowe i elektroenergetyczne najwyzszych napigc¢ (o napigciu 220kV i wigkszym) oraz rurociagi
przesytowe ani obszary, dla ktérych wydano decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 428 z p6zn. zm.) - zgodnie z
wykazem strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytlowych wskazanych zatagczniku do ww. ustawy

Teren objety wnioskiem znajduje si¢ poza granicami Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych oraz obszarow
ochronnych takich zbiornikow.

Tutejszy organ dziatajac zgodnie z art. 61 ust. 5a, ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 2023r. poz. 977), przeprowadzit analiz¢ funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu na
obszarze wyznaczonym wokot terenu objetego wnioskiem w zakresie warunkow, o ktorych mowa w art. 61 ust 1
tej ustawy.

Dziaka nr 65, ktorej cze$¢ stanowi teren objety wnioskiem, przylega do drogi stanowigcej wlasno$¢ Gminy
Kalinowo, oznaczonej dziatka o nr ewid. 157, z ktorej posiada urzadzony zjazd, przez ktdry odbywa si¢ obstuga
komunikacyjna terenu objetego wnioskiem i stad posiada on front, w rozumieniu art. 61 ust. 5a ustawy o
planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym.

Szeroko$¢ frontu dziatki gruntu objetej wnioskiem od strony ww. drogi wynosi 73m. Granice obszaru

analizowanego wyznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, dotaczonej do wniosku, przyjetej do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, wokot dziatki gruntu objetej wnioskiem, w odlegtosci
minimum 3-krotnej szerokosci frontu dziatki (3x73m=219m), stad nie mniej niz 50 m.
Z uwagi na zakres mapy jw., granice obszaru analizowanego wyznaczono w taki sposob, iz od granicy do granicy
obszaru analizowanego zostata zachowana odleglo$¢ nie mniejsza niz trzykrotna szeroko$¢ frontu terenu objgtego
wnioskiem (por. wyroki: NSA: z dnia 15 lutego 2012 r., Il OSK 2167/11; z dnia 10 lipca 2013 r., Il OSK 610/12;
z dnia 4 listopada 2015 r., 11 OSK 508/14; z dnia 10 listopada 2015 r., Il OSK 548/14; z dnia 7 kwietnia 2016 r.,
I OSK 1962/14). Zgodnie z dostgpnym orzecznictwem (wyrok NSA z dnia 28.08.2008r., sygn. akt 1l OSK
1533/07), obszar analizowany musi zosta¢ wyznaczony dookota, a wiec z kazdej strony (ze wszystkich stron)
dzialki budowlanej objetej wnioskiem, jednakze nie znaczy juz, ze odleglos¢ granic tego obszaru z kazdej strony
bezwzglgdnie musi by¢ taka sama.

4
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Zgodnie z wnioskiem, realizacja wnioskowanej inwestycji planowana jest w ramach zabudowy zagrodowej
w gospodarstwie rolnym o powierzchni 49 ha. Srednia powierzchnia gospodarstwa rolnego w gminie Kalinowo
wynosi okoto 15,2 ha. W zwigzku z realizacjg inwestycji w ramach zabudowy zagrodowej w gospodarstwie
rolnym przekraczajacym S$rednia powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w gminie Kalinowo, zgodnie z
postanowieniami art. 61 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie majg zastosowania
zapisy art. 61 ust. 1 pkt 1.

Wyniki analizy wskazuja, ze wnioskowane przedsigwzigcie spetnia wymagania okreslone w art. 61 ust. 1 pkt
2+6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z art. 60 ust. 1 w zwiagzku z art. 53 ust. 4 ww. ustawy decyzj¢ o warunkach zabudowy wydaje si¢ po
uzgodnieniu z wlasciwymi organami. Projekt niniejszej decyzji zostal uzgodniony z:

1) Starostg Powiatu Elckiego, (ha podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane na skutek niezajecia stanowiska w terminie 14 dni
od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie wraz z projektem decyzji),

2) Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie RZGW w Bialymstoku, Zarzad Zlewni
w Augustowie, (postanowienie znak:BA.ZPU.521.1869.2024.LC z dnia 07.08.2024r.,),

3) Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Olsztynie, (na podstawie art. 53 ust. 5¢ ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane na skutek
niezajecia stanowiska w terminie 21 dni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie wraz z projektem

decyzji.).

Stosownie do art. 53 ust. 4 pkt 9 tej ustawy, decyzje wydaje si¢ po uzgodnieniu z wlasciwym zarzadcg drogi
w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego. Teren objety niniejsza decyzja przylega do drogi
stanowiacej wlasnos¢ Gminy Kalinowo. Stad, organ wlasciwy do wydania niniejszej decyzji ustalajacej warunki
zabudowy w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest jednoczes$nie zarzadca
drogi przylegtej do terenu objetego decyzja. W zwiazku z tym, art. 106 par. 1 K.p.a. nie ma zastosowania, a
stanowisko zawarte w niniejszej decyzji jest jednoczesnie stanowiskiem organu, o ktorym mowa w art. 53 ust. 4
pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobg, o ktorej mowa w art. 5 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1130).

POUCZENIE

Zgodnie z art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130):

1) Na teren objety niniejsza decyzja moze by¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy innym wnioskodawcom.

2) Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

3) Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych

w zwigzku z otrzymaniem niniejszej decyzji.

4) Za zgoda strony, na rzecz ktorej zostata wydana decyzja, mozna dokonaé przeniesienia tej decyzji na rzecz

innej osoby.

Niniejsza decyzja wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowg.

W zwiazku z art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 1130):

1) Organ, ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasniecie, jezeli inny wnioskodawca
uzyskat pozwolenie na budowe lub dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w
wydanej decyzji,

2) Przepisu powyzszego nie stosuje sie, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe,

3) Stwierdzenie wygasniecia decyzji, o ktorych mowa w ust. 1, nastepuje w trybie art. 162 § 1 pkt 1 Kodeksu
postepowania administracyjnego.

Niniejsza decyzja nie uprawnia do rozpoczgcia robot budowlanych.

Zgodnie z art. 52 ust. 2e, w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w przypadku niewydania przez organ decyzji
W terminie, o ktorym mowa w art. 64 ust. 1 pkt 1, podmiot, ktory wystapil z wnioskiem o ustalenie warunkow
zabudowy, moze wnie$¢ zadanie wymierzenia kary pienieznej w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwloki. Zadanie
to wnosi si¢ do Wojewody Warminsko-Mazurskiego za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od
dnia doreczenia decyzji. Zadanie wniesione po terminie pozostawia si¢ bez rozpoznania. Wptywy z kar
pienigznych stanowig dochod budzetu panstwa.
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Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
W Olsztynie. Odwolanie wnosi si¢ za poSrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o$§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisow postepowania, a konieczny do
wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron
zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace w zakresie
niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace
takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarla w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostale
strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia dor¢czenia im zawiadomienia o wniesieniu
odwolania, zawierajacego wniosek o0 przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania
wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Zataczniki

1.Zalacznik graficzny do decyzji — zalacznik nr 1.

2.Wyniki analizy, o ktoérej mowa w § 3 ust 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.
W sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588 ze zm.): zatgcznik nr
2.

(podpis z podaniem imienia i nazwiska oraz stanowiska stuzbowego
osoby petnigcej funkcje organu lub osoby upowaznione;j

Zwolnione z oplaty skarbowej na podstawie zapisow czesci I, pkt 8 ustawy z 16.11.2006r o oplacie skarbowej (t. j. Dz. U. z
2023 r., poz. 2111).

Otrzymuja:
1. Wnioskodawca

2. Pozostate strony postgpowania
3. ala.
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Zatacznik nr 2

do decyzji o warunkach zabudowy
Nr 79/2024

Znak: SG.6730.69.2024

z dnia 03.09.2024 r.

WYNIKI ANALIZY
FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
W ZAKRESIE SPEENIENIA WARUNKOW, O KTORYCH MOWA W ART.61UST.1-5
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM.

CZESC TEKSTOWA

Zgodnie z postanowieniami art. 61 ust. 5a, ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023r. poz. 1688),
w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu objetego wnioskiem,
stanowiacego cze$¢ dziatki ewidencyjnej o nr 65 w obrebie Zanie, gmina Kalinowo, przeprowadzono analize
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktorych mowa w art. 61 ust.
1 ww. ustawy, dla inwestycji polegajacej na budowie budynku inwentarskiego — jatownika o obsadzie
23,10DJP w zabudowie zagrodowej; (powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z planowang
zabudowa wg. wniosku — 49ha), w wyniku ktorej ustalono co nastepuje:

1. Powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z wnioskowang zabudowa zagrodowa, przekracza
$rednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w gminie Kalinowo, a tym samym zgodnie z art. 61 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy
rozpatrywaniu wniosku przepisu art. 61, ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie.

Uzasadnienie:

Realizacja wnioskowanej inwestycji planowana jest w ramach zabudowy zagrodowej w gospodarstwie
rolnym o powierzchni 49 ha. Srednia powierzchnia gospodarstwa rolnego w gminie Kalinowo wynosi
okoto 15,2 ha.

W zwigzku z realizacjg inwestycji w ramach zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym
przekraczajacym $rednig powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w gminie Kalinowo, zgodnie z
postanowieniami art. 61 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie maja
zastosowania zapisy art. 61 ust. 1 pkt 1.

7 uwagi na powyzsze okoliczno$ci, w niniejszej sprawie nie majg takze zastosowania przepisy zawarte w
§4+§8 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003r. nr 164 poz. 1588) wraz ze zmiang zatwierdzong
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 17.12.2021r. (Dz. U. z 2021r. poz. 2399).

2.Teren planowanej inwestycji posiada dostep do drogi publicznej.

Uzasadnienie:

Teren objety wnioskiem posiada dostep bezposredni do drogi publicznej gminnej nr 179006N, z ktorej

planowana jest obstuga komunikacyjna terenu objetego wnioskiem.

3. Istniejace i projektowane uzbrojenie terenu sg wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego.

Uzasadnienie:

Zgodnie z definicjg zawarta w art. 2 pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
zwigzku z odestaniem do art. 143 ust. 2 u.g.n. do uzbrojenia terenu zaliczane sg przewody lub urzadzenia
wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne.

Zgodnie z treSciag mapy zasadniczej, dziatka nr 65 posiada dostep do sieci infrastruktury technicznej
wodociggowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjne;.

Zgodnie z deklaracja wnioskodawcy, planowana inwestycja nie wymaga dostgpu do sieci infrastruktury
technicznej w zakresie zaopatrzenia w ciepto, gaz oraz odprowadzania $ciekow bytowych; zaopatrzenie w
wode planowane jest z sieci poprzez istniejace przytacze, w energie elektryczng z sieci — przytacze istniejace,
odprowadzanie wod opadowych w granicach terenu inwestycji na teren nieutwardzony. Zagospodarowanie
odchodow zwierzecych z wykorzystaniem istniejacych budowli rolniczych: bezodplywowego zbiornika na
scieki odzwierzgce, ptyty obornikowe;j, a takze bezposrednio na grunty orne wnioskodawcy.
4.Teren planowanej inwestycji nie wymaga zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych
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na cele nierolnicze i nieleSne, o ktorej mowa w art. 7 ust.2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych.
Uzasadnienie:

W swietle zapisow art. 7 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.
j.- Dz. U. z2024r. poz. 82), zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi, wymaga przeznaczenie na cele
nierolnicze i nielesne gruntdw rolnych, stanowigcych uzytki rolne klas I-1II z zastrzezeniem ust. 2a.

Z tresci mapy zasadniczej oraz danych ewidencyjnych wynika, ze teren objety wnioskiem, stanowiacy
cze$¢ dziatki nr 65, obejmuje uzytki gruntowe sklasyfikowane jako: Br-R1Va, Br-RIVb, RIVa, RIVb.
Whioskowana inwestycja nie zmienia przeznaczenia gruntow rolnych, bedzie stanowita zabudowe
zagrodowa zwigzana z obstuga gospodarstwa rolnego.
5. Planowane przedsiewzigcie nie narusza przepisow odrebnych.
Uzasadnienie:
1. Teren objety wnioskiem nie jest wpisany do rejestru zabytkow ani gminnej ewidencji zabytkow.
2. Zgodnie z dokumentami posiadanymi przez Urzad Gminy Kalinowo, teren inwestycji nie jest terenem
gbrniczym ani tez terenem zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych.
3. Teren objety wnioskiem znajduje si¢ poza granicami obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, a

takze granicami obszar6w Natura 2000.

4. Realizacja inwestycji jest mozliwa przy zachowaniu przepiséw ustawy przepiséw o drogach publicznych.
5. Planowana inwestycja nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko,
wymienionych w §3 ust 1 pkt 104 lit. a, w zwigzku z §3 ust. 2 pkt 3 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (t.j. Dz.U. z
2019 r. poz. 1839 ze zm.) — w wyniku realizacji inwestycji obsada zwierzat w prowadzonym przez
wnioskodawce gospodarstwie rolnym wyniesie 62,10DJP, dla ktorej w dniu 06.06.2024r. Wojt Gminy
Kalinowo wydatl decyzje o s$rodowiskowych uwarunkowaniach oraz orzekt o braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

6. Realizacja przedsiewzigcia jest mozliwa pod warunkiem zachowania przepisoéw dot. ochrony przyrody, w
tym wynikajacych z Rozporzadzenia nr Rozporzadzenia nr 21 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia
20 lipca 2007 r., w sprawie ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego "Torfowisko Zocie" (Dz.
Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 109, poz. 1553).

Organem wlasciwym do stwierdzenia zgodnosci projektowanej inwestycji z przepisami dot. funkcjonowania
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego "Torfowisko Zocie", jest Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Olsztynie.
. Projektowana inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 428 z péZn. zm.),
ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Uzasadnienie:

Zgodnie z danymi znajdujacymi si¢ w zasobach Urzedu Gminy Kalinowo oraz udostgpnionymi przez
operatorow sieci, W granicach terenu objetego wnioskiem ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie
wystepuje sie¢ gazowa ani sieci przesylowe gazowe i elektroenergetyczne najwyzszych napie¢ (o napigciu
220kV i wiekszym) oraz rurociggi przesylowe ani obszary, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia
24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytlowych (t.].
Dz. U. z 2021 r. poz. 428 z pdzn. zm.) — zgodnie z wykazem strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych wskazanych zataczniku do ww. ustawy.

Podsumowanie:
Projektowana inwestycja spelnia warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 2-6 ustawy z dnia
27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).
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